12/07/2007 Euhuh, ja vast…
                                                                                                                               
Tijdje geleden alweer de vorige nieuwsbrief, maar we hebben momenteel even geen internet. We zijn namelijk net verhuisd. We wonen nu echt in een perfect huisje op het strand. Tussen de villa’s en appartementencomplexen staat een klein huisje pal op het strand en daar wonen we nu dus!! Echt ideaal!!

Zeker ook een mooie uitgangspositie voor de Karakterplannen!! Nadat het vorige project was afgeketst, waren we heel enthousiast over een heel klein barretje wat te koop staat op de boulevard. Na twee heel serieuze gesprekken met de eigenaar, bedachten we dat we snel en adequaat moesten handelen. 

We hebben dus meteen de “boeken” en het leasecontract opgevraagd en grondig doorgelezen op de veranda. De “boeken” bleek echter een slecht onderbouwde reclamefolder te zijn met teksten als “Dit is de beste kans in de caribbean die ver onder de werkelijke waarde verkocht wordt” Euhuh, ja vast…  Daarnaast bevatte het alleen de verkoopcijfers van december (de beste maand hier op het eiland). Daarna had de eigenaar het namelijk niet meer bijgehouden… Euhuh, ja denk het ook!!

Ook bleek dat het leasecontract maar voor een periode van drie jaar was met een jaarlijkse huurstijging van bijna 30% (!!!) en er momenteel geen winst wordt gemaakt, terwijl er toch een flinke som goodwill gevraagd wordt… Kortom, waar we om 10 uur nog heel enthousiast over waren, waren we om 12 uur heel duidelijk over: NO GO.

Twee dagen later (Volgens ons had de verkopende partij al die tijd z’n telefoon onder het kussen liggen…) heb ik dit fijntjes uitgelegd aan de eigenaar. Deze had hier toch een iets andere visie over…  Heel vreemd…

Wel een dubbel gevoel elke keer als je eerst zo enthousiast bent en dan toch weer allerlei flinke adders tegenkomt… Enerzijds ben je teleurgesteld dat het niks wordt, anderzijds ben je heel erg blij dat we slim genoeg zijn (en ook nog objectief genoeg) om dit soort zaken te doorzien.

Al met al is het tot nu toe dus vooral valkuilen uit de weg gaan en kritisch blijven kijken. Ik hoor ook van veel mensen om me heen ook dat je vooral geduld moet hebben en dat moet ik dan maar aannemen...  

Wat ons nu interessanter lijkt, is om op een klein stukje grond een nieuwe gelegenheid neer te zetten. Dan zit je namelijk niet met een irreëel hoge investering in goodwill om dan vervolgens alleen het recht te hebben om een zaak uit te gaan baten... Bovendien zal goodwill nooit als onderpand bij een bank kunnen dienen en grond uiteraard wel.

Maar ja, “beach front properties” zijn erg schaars en betaalbare “beach front properties” zijn vrijwel onvindbaar… Maar goed, als het makkelijk zou zijn, zou iedereen het wel kunnen… We moeten dus maar een creatieve oplossing vinden… En de tijd nemen om tegen een goede kans aan te lopen… In elk geval zitten we er hard achteraan…

Tot nu toe zijn we in elk geval altijd wel met een concrete mogelijkheid bezig, dus er komt vast wel een keer een mogelijkheid die geen grote valkuilen, rare contracten of duistere clausules bevat! En ach, ondertussen wonen we op het strand (zonder internet, maar goed)… [image: image1.jpg]KARAKTER
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